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Tisztelt EInék Asszony!

Megkoszonve a minisztérium felé irdnyulé bizalmat, mindenekeldtt szeretném tajékoztatni
Ont arrél, hogy a jogalkotasrol sz6ldé 2010. évi CXXX. torvény alkotmanyosan nem ad
lehetGséget éllasfoglalas, illetve jogértelmezés adasdra, ebbdl kdvetkezik, hogy a Kormany
tagjainak feladat- €s hataskorérol szolé 94/2018. (V.22) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) sem hatalmazza fel a minisztériumot, illetve az azt vezetd minisztert egyedi
tigyekben toriénd eljarasra, birosagi €¢s mas hatdsag feladat- és hataskdrebe tartozo dontések
felillvizsgalatara. A fenti jogszabalyok értelmében, a jogalkotasrdl szdlo torvény garancidlis
szabalyainak mellézésével hozott miniszteri, egyéb kdzponti allami szervektdl szdrmazo jogi
iranymutatast tartalmazo leiratok, korlevelek, utmutatdk, iranymutatasok, allasfoglalasok és
egyéb informalis jogértelmezések kiadasa és az ezekkel valo iranyitas gyakorlata Alaptorvény
ellenes.

Megkeresésében On a tarsashdzak éves koltségvetésének és beszamoldjanak elfogadasa
targyaban kér szakmai dllaspontot a Minisztériumtol.

Az 502/2020. (IX. 16.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 11. § (1) bekezdése értelmében
~A veszélyhelyzet ideje alatt a tarsashaz - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - nem tart
kozgyilést. Ha az éves elszamolasrol és a kivetkezo évi koltségvetésrél valé dontés vagy mas
kotelez6 dontés hatarideje a veszélyhelyzet ideje alatt jar le, ezen targykordkben a
veszélyhelyzet megsziinését kvetd 90 napon beliil kell a kdzgyiilésnek dontenie.”

A Kr. 11. § (1) bekezdése fdszabaly szerint tiltja a kozgyllés megtartdsit a veszélyhelyzet
ideje alatt. E foszabalyhoz kapcsoléddan rendelkezik arrol is a Kr., hogy a veszélyhelyzet
ideje alatt lejaré hatdridejii kotelezé dontéseket — kifejezetten nevesitve e korben az éves
elszamolast és a kvetkez6 évi koltségvetésrol torténé dontést — a veszélyhelyzet megsziinését
kdvetd 90 napon beliil kell a kdzgylilésnek meghoznia.
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A 2021. februar 8. napjaval kihirdetett veszélyhelyzettel dsszefliggé rendkiviili intézkedések
hatilyanak meghosszabbitasarol szolo 80/2021. (11. 22.) Korm. rendelet 1. § 12. pontja €s a 2.
§ (2) bekezdése rendelkezik a Kr. hatalyanak 2021. majus 22-ig t6rténé meghosszabbitasarol.

A veszélyhelyzet megsziinését kévetd 90 nap e rendelkezések alapjan 2021. mdjus 23-tol
szamitand6, azt kovetd 90 napon beliil kell foszabalyként megtartani a tarsashdzi
kozgyiiléseket. Nincs akadalya azonban annak, hogy a tarsashazkezeléssel, ingatlankezeléssel
foglalkozo gazdasagi tarsasagok addig is eldkészitsék a kdzgyiiléseket, a napirendet, az
eloterjesziendd napirendre vonatkozo irdsos eldterjesztéseket, drajanlatokat, ezzel is gyorsitva
a veszélyhelyzet megsziinését kovetd kzgyiilések megtartasat.

A Kr. 11. § (2) bekezdése értelmében: ,,Kdzgytilést kell tartani, ha azt a tulajdoni hanyad
1/10-ével rendelkezé tulajdonostarsak a napirend, az ok és a kozgyiilési hatarozatra tett
javaslat megjellésével irasban kérik. Ebben az esetben a dontés csak irasbeli szavazassal
hozhaté meg, ideértve azon targykordkben valéo dontést is, melyekben azt a szervezeti-
miikddési szabalyzat vagy korabban hozott kézgytilési dontés kizarja. Az irasbeli szavazas
moédjira a szervezeti-milkodési szabalyzat rendelkezései az iranyadok. Ilyen rendelkezés
hidnyaban az irasbeli szavazas részletszabalyait - ideértve az eredmény megéllapitasét is - a
kozgyiilési meghivoban kell megallapitani. Az irasbeli szavazds eredményét a Kozbs
képviseld vagy az intéz6bizottsag elndke - a szavazasra megjel6lt hataridét kdvetd nyolc
napon beliil - irasban kételes a tulajdonostarsakkal k6z61ni.”

A Kr. 11. § (1) bekezdésében o szabalyként szabélyozott kozgyiilés-tartdsi tilalom nem
jelenti azt, hogy a kozgylilés a veszélyhelyzet ideje alatt egyaltalan ne hozhatna dontéseket. A
Kr. 11. § (1) bekezdése is utal a (2) bekezdésben irt kivételes szabalyra, amely szerint
korlatozottabb mddon ugyan, de lehetdség van a veszélyhelyzet id6tartama alatt is dontések
meghozataldra, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkez6 tulajdonostarsak a napirend, az
ok és a kozgyiilési hatdrozatra tett javaslat megjelolésével irasban kérik.

A tarsashazakrol szdlé 2003. évi CXXXIIL tdrvény (tovabbiakban: Tt.) 40. § (1) bekezdése
alapjan a kézgyilés barmely kérdésben hozhat irasbeli dontést, igy a kozds képviseldt is
megvilaszthatja irdsbeli szavazassal, valamint donthet az éves elszadmolasrol és a kdvetkezd
évi koitségvetésrdl is. Az irasban hozott dontés is a kdzgyiilés hatarozatanak mindsiil, ezért
téves az az értelmezés, amely szerint a Tt. alapjan a kdzgyiilés kizarolagos hatiskdrébe utalt
iigyekben nem lehet irdsban szavazni és amely emiatt hianyolja, hogy a Kr. nem rendelkezik
kiilon a Tt. 28. § (1) bekezdés e) pontjatol térténé eltérésrol.

A Kr. 11, § (2) bekezdése alapjan a tarsashaz a szilkséges dontéseket nemcsak a
veszélyhelyzet megsziinését kvetd 90 napon beliil, hanem akdr a veszélyhelyzet ideje alatt is
meghozhatja, azzal, hogy a veszélyhelyzet ideje alatt arra csak a tulajdoni hanyad 1/10-ével
rendelkez6 tulajdonostarsak irasbeli kérelmére kerlilhet sor.

A veszélyhelyzet ideje alatti dontéshozatal lehetdségére utal — a virus els6é hullimaban hozott,
a Kr.-rel egyezd szabalyokat tartalmaz6, a veszélyhelyzet soran a személy- és vagyonegyesitd
szervezetek miikddésére vonatkozd eltérd rendelkezésekro! szélo 102/2020. (IV. 10.) Korm.
rendelet rendelkezéseivel Osszhangban — a veszélyhelyzet megsziinésével osszefiiggd
dtmeneti szabalyokrdl és a jarvanyligyi késziiltségrdl szolo 2020. évi LVIIL térvény (a
tovabbiakban: Vmt) is, mikor a veszélyhelyzet megsziinését kovetd 90 napon beliili
dontéshozatali kotelezettség aldl kivételként hatirozza meg azt, ha ezen iigyekben a
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veszélyhelyzet ideje alatt iranyadd szabélyok alkalmazasaval (vagyis a tulajdonostarsak 1/10-
ének irasbeli kezdeményezésére) dontés sziletett (Vmt. 116. § (1) bekezdés, 117. § (3)
bekezdés).

Mivel a Kr. hatdlyos rendelkezései is lehetdséget adnak a tulajdonostarsak 1/10-ének irasbeli
kezdemeényezése alapjan a veszélyhelyzet ideje alatt az éves elszamolas és a kovetkezd évi
koltségvetés elfogadasara, a Kr. modositasédra nincs sziikség,

[smételten megkdszonve a minisztérium felé iranyul6 bizalmat, és hivatkozva az Alaptérvény
alapjan megalkotott 2010. évi CXXX. térvény garanciilis szabalyaira, tjékoztatom Ont, hogy
levelem nem rendelkezik jogi kotderGvel és kotelezd tartalommal, az nem szolgalhat
hivatkozasi alapul sem birosagi, sem egyéb eljarasban.

Budapest, 2021. maércius 23.

Udvizlettel:

Dr. Molnar Ildiké
vezeté-kormanyfdotanacsos
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